2026.gada 16.marts

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Laiminas),
kas atrodas Livanu novada, Rozupes pagasta, “ Laiminas”,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Lilijai Solovjovai

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitfjuma esam veikusi nekustama TpasSuma (nosaukums: Laiminas), ar kadastra numuru 7666 006
0012, kas atrodas Livanu novada, Rozupes pagasta, “ Laiminas”, ir registréts RoZupes pagasta zemesgramatas
nodalljuma Nr.423 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 un kopé&jo platibu 6,3 ha, blves
(dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 001 un kopgjo platibu 80,1 m2, bilves (saimniecibas &kas) ar
kadastra apzZiméjumu 7666 006 0012 002 un kopé&jo platibu 12,1 m2, biives (kléts) ar kadastra apzZim&umu 7666 006 0012
003 un kopgjo platibu 24,9 m2, bilves (kits) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 004 un kopé&jo plattbu 127,1 m2, bilves
(Sklna) ar kadastra apzZim&jumu 7666 006 0012 005 un kopgjo platibu 83,0 m2, blves (3kiina) ar kadastra apzZim&umu 7666
006 0012 006 un kopégjo platibu 35,6 m2, bilves (kléts) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 007 un kopéjo platibu 29,8 m2,
baves (pirts) ar kadastra apzimé&jumu 7666 006 0012 008 un kopgjo platibu 12,7 m2 un baves (kIéts) ar kadastra apziméjumu
7666 006 0012 009 un kopgjo platibu 16,8 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur misu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma (nosaukums: Laiminas), kas atrodas
Livanu novada, Rozupes pagasta, “ Laiminas”, 2026.gada 16.marta visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

15 800 (piecpadsmit tlikstosi astoni simti) eiro.

Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums - 2026.gada 9.janvaris.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Laiminas), kas atrodas Livanu novada,
RoZupes pagasta, “Laiminas”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 16.marts.

Nekustama TpaSuma apskates (vertétaja apmeklgjuma) datums - 2026.gada 9.janvaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par véertejama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2025.gada 12.junija mantojuma aplieciba par tiestbam uz mantojumu péc
likuma Nr.1146.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 7666 006 0012 un kopgjo platibu 6,3 ha.
Blve (dzivojama maja) ar kadastra apzim&jumu 7666 006 0012 001 un kopé&jo
platibu 80,1m2.

Bive (saimniecibas €ka) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 002 un kopégjo
platibu 12,1m?

Blve (kléts) ar kadastra apzim&umu 7666 006 0012 003 un kopéjo platibu 24,9m?
Blve (kits) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 004 un kopgjo platibu
127,1m2,

Blve (3kdnis) ar kadastra apzimé&jumu 7666 006 0012 005 un kopgjo platibu
83,0m2,

Blve (3kdnis) ar kadastra apzimé&jumu 7666 006 0012 006 un kopgjo platibu
35,6m?,

Blve (kléts) ar kadastra apzimé&umu 7666 006 0012 007 un kopé&jo platibu
29,8m2,

Bive (pirts) ar kadastra apzimé&jumu 7666 006 0012 008 un kopéjo platibu 12,7m?
Bive (kléts) ar kadastra apzim&jumu 7666 006 0012 009 un kopéjo platibu 16,8m?

1.8 Pasreizgja izmantosana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes vienibu.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauku apbives un lauksaimniecibas zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilsto$a lauku vienséta ar

veids lauksaimnieciba izmantojamu zemi.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 4.decembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprastjums Nr.25848/029/2025-NOS.

RoZupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.423 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Udensnotekas (Udenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arf uz
tas esoSas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0,1134 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru
apaksstaciju - 0,0169 ha;

- lauku zemei izvért&jamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprekinam - 0,4814 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju - 0,0473 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovatiem - 0.4814 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aizsargdambi — 0,0103 ha.
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

RoZupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.423 II. dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

RoZupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.423 IV. dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- uz zemes vienibas atrodas zemesgramatd neregistrétas Tpasniekam
nepiederoSas baves (3kdnis ar kadastra apzimé&umu 7666 006 0012 010 un
kopgjo platibu 35m? un 8kinis- garaza ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012
011 un kopgjo platibu 37m2); péc VZD datiem baves ir lietoSana fiziskai personai,
kas ir mirusi (vértéjama TpaSuma iepriek3€ja saimniece); Atzinuma minétas &kas
netiek ieklautas vertéjama nekustama TpaSuma sastava un to esamiba netiek
uzskatita par tirgus vertibu batiski ietekméjoSu apgratinajumu, jo tiek pienemts, ka
eku ierakstiSanai zemesgramata uz Tpasnieka varda nav juridisku Skers|u;

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoSanai derigs) un tas visas ir daba (péc VZD datiem kritiska stavoklT vai
sabrukusi ir bove ar kadastra apzimé&jumu 7666 006 0012 008 un 7666 006 0012
009);

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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3.FOTOATTELI

Teritorija Teritorija

Teritorija

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija
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Paligékas
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Paligekas Paligekas
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Livanu novada, RoZupes pagasta, apdzivota vieta Rusini.

Lidz Livanu pilsétas centram ir aptuveni 16,7 km jeb 12 min brauciens ar vieglo automas$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Livanu pilsétu un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas aptuveni 1,15 km attaluma uz auto cela V761.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Livanu novada, Rozupes pagasta uzskatams par saméra apmierinosu.

XXX X

x| >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 6,3 ha.

Ha péc
Zemes eksplikacija VZD %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 55 87,3
Krlimi 0,2 3,2
Zeme zem Udens 0,2 3,2
Zeme zem gkam 04 6,3
KOPA 6,3 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas

gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Valsts vietgja grants autocela V761 (Rudzati - Druvas -Rusini —
Varaklani) puses, talak aptuveni 1km pa grants seguma pasvaldibas celu ar kadastra apziméjumu 766 006 0210
001. Autotransporta plusma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana ar personigo autotransportu ir
erta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientba plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots dzivojamas majas un saimniecibas &ku uzturédanai, lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem apbiive un lauksaimnieciba izmantojama zeme.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vienibam nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Laimipas) Livanu novada, Rozupes pagasta, “Laiminas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
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Lauksaimniecibas zemes aiznem 5,5 ha vai 87,3 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
noveértéjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reIJefa dé| piemérotas aramzemei un ganibam. Péc LAD datu

kultoras apraksta, zemes vieniba
T_ FERY S | i

LDy okl Edeki
LAD lauk:

Bizkn 10 el | [T lhEs ]
Pl boeds

Higilon kods

Wit i T T
Atsokin ved (=1
Disakarind phutiba

Doy e domsrm. 3005-(08-JHTTL 554
WD remes vienthos jdetnily 1w

Koplietobonos Gdensnoteky soteces

BATaNE m, 1 45ETH

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7666 006 0012 001 apraksts

ji. Zeme tiek kopta (noplauta zale). Zeme nav melioréta.

Eka péc VZD datiem ir uzbtvéta 1930 gada (nav noradits ékas ekspluatacija nododanas gads). Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi musdienu prasibam (éka péc VZD datiem nav
sanitartehnisko telpu, nav Gdens un kanalizacijas). Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iekSpagalms.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 94,2
Tilpums, m3 220,0
Nolietojums péc VZD V4- &ka neapmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 80,1
Bives nolistojuma korekcijas koeficients
Mr.p.k. | Nolietojuma | Bives Blives Kartd attéloth
grupas kods | noligtopems i o T T inforimacja
B korekcijfas
koalicents
1 Vi D=12 1.0
F V2 13-32 0.9
EE V3 3352 7 :
14. Wi 5384 0,4
L5, MS B5-100 0.0 -
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Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 54,8
Paligtelpas, m? 25,3
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Te'ijk.a'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierinos
Arsienas un neso$as starpsiena | Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Nav zinams Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka sija ar koka dé|u aizpildijumu Apmierinoss
Arsienu argja apdare Koka d@li Apmierinoss
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierinos
Lietus Gdens novadiSana Nav zinams Apmierinoss
Logu ailes PVC Apmierinos
Ardurvis Nav zinams Apmierinoss
lek$gjas durvis Nav zinams Apmierinoss

v

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino§s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierinoss

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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Lappuse 12 no 48
4.3.2 Paligeku apraksts
Paligékas nosaukums Saimniecibas éka Kléts Kuts
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003 Lit.Nr.004
Platiba, m? 12,1 24,9 1271
UzblvéSanas gads 1985 1930 1930
Ekspluatacija - - -
pienem3anas gads
Apbaves laukums, m? 15,3 43,2 154,8
Tilpums, m3 29,0 97,0 511,0
Nolietojums V2- éka laba tehniska stavokit V4- &ka neapmierino$a V4- &ka neapmierino$a
tehniska stavoklt tehniska stavoklt

Arsienas  un  neso$as Vieglbetona bloki Akmens mris 2,5 kiegelu Akmens mdris 2,5 kiegelu
starpsiena biezuma vai biezaks biezuma vai biezaks
Ekas tehniskais stavoklis Apmierinoss Apmierinoss Apmierinoss
InZenierkomunikaciju - Elektroapgade Elektroapgade
nodroSindjums
Paligékas nosaukums Skiinis Skiinis Kléts
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.005 Lit.Nr.006 Lit.Nr.007
Platiba, m2 83,0 35,6 29,8
UzblvéSanas gads 1960 1930 1930
Ekspluatacija - - -
pienem3anas gads
Apbaves laukums, m? 83,8 36,1 32,0
Tilpums, m? 243,0 96,0 77,0
Nolietojums V4- &ka neapmierino3a V4- &ka neapmierino$a V4- &ka neapmierino3a

tehniska stavoklt tehniska stavokit tehniska stavoklt
Arsienas un neso$ds | Koka karkasa konstrukcijas | Koka karkasa konstrukcijas [idz Koka balki, brusas
starpsiena [idz 15 cm biezuma, koka déli 15 cm biezuma, koka déli
Ekas tehniskais stavoklis Apmierinoss Apmierinoss Apmierinoss
InZenierkomunikaciju Elektroapgade - -
nodroSingjums
Paligékas nosaukums Pirts Skinis
Kadastra apzZiméjums Lit.Nr.008 Lit.Nr.009
Platiba, m? 12,7 16,8
Uzblvesanas gads 1930 1930
Ekspluatacija - -
pienem3anas gads
Apbaves laukums, m? 16,3 17,2
Tilpums, m3 33,0 33,0
Nolietojums V5- &ka ir kritiska stavokir vai V5- &ka ir kritiska stavokir vai

sabrukusi sabrukusi

Arsienas  un  neso$as Koka balki, brusas Koka karkasa konstrukcijas Iidz
starpsiena 15 cm biezuma, koka déli
Ekas tehniskais stavoklis Apmierinoss Apmierinoss
InZenierkomunikaciju Krasns -
nodroSindjums
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